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Spoliation de biens immobiliers: Sans recours,

* Les «prédateurs fonciersy
proliférent sur le faux et usage
de faux

* Une mécanique tentaculaire et
bien organisée

* L'impunit¢ devient-elle une
régle de droit?

Al
I‘JI LE se cromponne i si cause. F
1 bon droit! L' Associntion droit ef justice
e 13 juillet 2018, une
fettre ouverte su Souvermin ¢t oy pres

W Maroe adresse,

dent de ln République trangaise, Frangois
Hollande, L'heure est grave pour 'os
oclntion qui regroupe des victimes de
ppolintion de biens immobihers, «Voilh
plus de six ans que béndvoles et soutieny
de |

ictimes contre le tléau de Tn spolintion

Association luttent nux cotés des
inmobiliere, Les fraudeurs beénélicient
d'une impunité et utilisent des modes

L'emblématique cas Valera

J( ISE Valern se présente & nous
comme une victime, Désempard, |l
se contie L Economuste 1e 14 juillet
2015 durant un (Se-n-téte o la Cowr
d*appel de Casablunca: «Un im
menble de cing ctages o ¢¢ constrult
air le terrnin de S00 m2 dont 1 i hé
AL oy quartier Beauséjour A Casa
Dlanca, Je ne sais pas ¢¢ qui se passe
dans mon aflire gui remonte i [Evrer
2008, Chaque déplncement me colite
en moyenne 1500 eurosy, Son avo
cut, Ahmed Beolmkadem, se contente
de dire que son client west partie ¢l
vilen o Pattaire Gagn-Reig-Mellih. Ce
que A autres avocats mfirment. Avant
den werver 1, José Valern o eu toutes
les peines du monde pour consulier e
e foncier n” 12968 C. 1l concerne
une propricte héntde de sa grndqmére
expagnole, Antonin Segurm Dinz ol
Conservation fonciere Hay Hassani
\(n Choek o d'ubord soutenu que
mon ttre foneter o disparg, Jal Tai
un scandule pour Favoirs!, rapporte
nore interfocuteur, Juste apres nyol
guitie les locaux de admimistration
«) i regu par wiéphone des menaces
de morty, La victime porte pluinie
Aujonrd hut, José Viler assiste pour
I trodsieme Tois o " nudhiend N ||x "l
P CrnpieRedg Mg 1 est incertain
ur e sort de son dossier judicinnre
O ressemble de pluy

hustonre & ln Katko'd
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| Aw o dles victimes de spiliations de bens immobiliers, UAxsociation drolt of justice o adeexsé une lettre ouverte & SM e Roi Mohammed V1 ef au
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prisiddont de la République frangaize, Frangols Hollande, Ce dermier dovealt effectiver en septembee 2015 une visite officielle i Maroe (Ph. AFP)

operatolires tellement Nagrants que celn
pose questionn, s alorment les aufeurs
(e ln Tettre tout en dressant un bilan ades
aapects posits et négatitsn de leur mo
Bilisation

Iy o eun aune prise de consclence de
Fopinton publiques et «f" Eun reconnait
quune spolintion tentaculaire et organi
see existe bel et bien au Marocw, Jugde
en premiere instance le 12 1evrier 2014,
Fothiadre Brissot «proprictaires de ln villa
wlRéve de Craben O ln comiche ensablon
cise (¢f L' Economiste do 30 déeembre
IR} Eun cntalyseur qui o nourri
beaucoup despoir, mais,.. «Nous devony
Nl Evouuier Tes aspecty negatils qui sont
un ecue!l considérable & Fapplication du
dront saerd ol propriéte et au respect de
[ dignite de chacun quelle que solt son
Orgine ob s conlessionn, reléve isso
cintion eréde en 2012, Plusieurs dossiers
NONE SOUS enguete, ¢n couns d instruction
ou de Jugement a e Cour dappel de Ca

Whlanca

Frainer pour gagner

Des vicumes ont ey ale cournpe ool
ler an combat nvee Ton., Mas de grandes
désillusions lex attendment!» regretie
associntion que préside Alexandro Se
guren, «loutes les méthodes | ) sonl
utiHisdes uvee une nisance déconcertante
1 sein des tribunpux et des administra
fonse, EHe eite les documents sans ¢a
chet ou Hlisibles, Tes dossiers disparus,

len greftiers introuvables, les audiences

Vendred 31

«ll faut une cellule spéeialen

P| LS de 140 dossiens recensés par 1 As-
soctation deolt et justice au Maroc. 1 s agit
uniquement des victimes déclirdes i ce jour
Loy plnl.llull'- des ttres fonciers sevissent
surtont dang les grandes villes, comme Clasa
Blanca, Tanger, Murmkecl, Rabat, Fés
villes qui connaissent une aetivité immobilicne
ntense. Les entimutions du juriste Moussa Elk
hal (voir photo), Mune des chevilles ouvridres
de lo Jutte contre Tn spolintion, portent sur plus
de OO0 attmires, ol fant eréer une cellule au
munistore de Lo Justice ot des Libertés qui ne

Des

gére que ces cns pour micux orienter le travall | Juriste, Mowsa Bikhal oxt un anti

du parguets. Lo but etant de cromser les infor

spoliatenr déctory 11'h. Prives

mutons potr saisie e poids réel de ln mafia,
uleur mode opértolre consiste & reconris & des noms Henrs, & de s contrat

de vente o WERton ¢ nele de suceession

pour mettre I mun sur des pro

priciés ot les céders, précise Me Mahmoud Ibnabdeljalil, «ll y o des noms qui se
repetent et qui font de lo spolintion de biens immobiliers leur meétiers, poursuit

Elkhal, Collaborateur d'un cabinet d'avocats franeais, o suit une dizaime de

dossiers en dtrolte coordination ayvee Me Messaoud Leghlimi du barreau de

Cusablonen.' d

Autre dil
VICHN

PEPORIEEs I PLUSICUrs reprises
feulté de taille, Tn plupart des
ne sont pas arabophones, Or, Marabe est
I langue officielle du monde judiciuirg

L victimes sont des Marogiing rési
dents o Uétrmnger, comme Jamiad Cragjo
ou Abdehadnl Brahim, D autres habiten
0 Cosablanco, o Viostar de Messody Ko
hen et Faigal Kimia, ou sont des hésiters

de vigiles familles guropéennes ayant

Jutller 2015

voeu i Maroe telles que les Thomas, les
Gieidel, les Ranieri, les N\'l)' et Melilli, I
Bermard (dont le grand pére o ¢ matre de
Casablunca,)

L sttuabion sociale ou et de sun
(¢ Joue contre plusicurs victimes: o Ap
aftaiblics
malades ou encore expatrices depuis de

POUVHIes, Hgdues gravement

nombreuses années,.. Que peuvent falre

des retraites de toutes nationalités n'avant
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les victimes s’adressent au Souverain
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Chien de garde, vidéossurveillunce, portes barvicadées ., «J"af installd un consistant systéme de séeuritds, commente Falpal Kimia qui a portd plainte
povir spoliation o' une Wike ¢talée sur 560 m2 au quartier Oasis & Casablanca, Le mouvean plan d'amdnagement antorise la construction o'un R4S

dany cette gome (10 Khaliki)
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| Des poursuites judicinires récurrentes en204) |
Infenctions® Nombre de Nombre |
dosslers d'nccusés |
Escroquerle 7192 THIY|
Constitution d"une bande ceiminelle 2 o84 4.308 |
Faux en deviture publique ou authentigue S RO
Faux en derlture privie ou de commerce 475 2|
1
Clest dans ce type de erimey et 141,208
delits que xe logent lex pringi-
pales aecusations dmixes dany
lex affaives de spoliation de 114879
biens immobiliers. Le faux et [
| uxage de fauy ost fréquent che;
les spoliatenrs
Proportion dex cay '
dexcroguerie, de constitution
de bande criminelle, de faux,..
par rapport aux infractions
commises contre des personnes
(meurtres, coups of blexxurey,
. , 2
Menaces...) 10,696 ..'.,",'5.8 |
e w2
Pur dosslers Par necuses
B Autees infractions tescrogquenie, fuu® 0 0 Infratcions contre les pomsonies

plus Fénergie pour taire valoir leur
droit?n, se désolent des représentants de
["ussocintion
«hoe nombre de dossiers est expo

nentiel et est dithicile de pouvoir tous
fes trmiter Je suis regulicrement conti

¢ P des PEISONNES (Ui 8¢ presentent
comme vichimes de spoliation. Bean

coup d'entre elles le font en désespoir

de cnuse ef se plignent des lenteurs et
des atermoiements de lo justice. Ty o une
vile erise de confinnces, déclare Me Vi
viane Sonfer, Avoeate au barreau de I'Ar-
deche, elle collabore régulicrement avee
" Associntion droft ¢t justice au Marog
(vour eneadre: «ll faut une cellule spé
cinlen)

«l"un des proeés ouverts & o

chambre criminelle de Ta Cour d'appel
de Casablanca porte sur 21 titres fon
clersy, selon Faigal Kimia, qui se¢ plaint
davolr ¢t spolic de sa villa au quartier
Ousis & Casablanca. A force d'arpenter

commissariats ¢t tribunaux, ce jeune chel

d'entreprise est devenu un connalsseur
des afTiires de spolition. Le procés dans
lequel 11 est partie civile o encore ¢té ren-
voye au 10 novembre 2018 cette fois-¢1,
L'actuel conservateur foncier d° Anfi, Ab-
derralim Amal, Hgure parmi les nccusds
I est poursuivi pour «complicité de faux
e usage de faux en éeriture publiuen,
selon 'ordonnance de renvoi n” 14/149
du juge d'instruction Abdelwahed Mayid

Quant au dossier des 21 itres fon-
clers, «les familles Gagja, Reig et Melilli
sont partie prenante & lo procédure,,, Mais
seules les personnes informdées se sonl
declarées o la justice. Méme lorsqu'elles
le sont, le manque de moyens financiers
finit par les décournger, précise 'un des
avocats de lo partie civile, Me Mahmoud
Benabdeljalil,

Reéglement & 'amiable infructucus
avec 'un des necusés, Zaldi Boume
dienne, propriétaire de ln chinigue Sarmh,
changement de magistrats (Sa¥d Badr
remplace en décembre 2004 le trés ox
tHmé Aziz Zoahran), nccusés absents o
cause notamment d'un non transfert de
I prison de Oukacha... le proces Gagja,
Reig-Mellil est toujours en débat depuis
le Ter pott 20131 La fustice exige de la
patience, n'est-ce pas” Report aprés re
port, ln prochaine audience du proces ext

Vendredt 31 Juillet 2015
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fixdée pour le 24 novembre 201§

Cen néghigences et retards servent les
pecuses, alour stratégie est dasphyxier
cconomiguement les vietimesys, allirme
["Associntion deort et justice mu Marod
(voir encadre: L'emblématique coas Vi
lera), Son secrdétre général, Stéphane
Fabre, nous parle «d’une mécanique
dont ¢haque malon correspond i un
rounge particulier. Le but est de jouer
avee les nerfs des victimes, de fretner les
enguetes,. Crest une tachigue G usure on
"on ne repond pas ou 'on répond i cOtén
pour bloguer 1" Etat de droit, «Comment
fire exeouter une décision de justice
duns de telles crrconstunce? Surtout que
des mis en cause continuent a vendre des
biens spolids ef sur lesquels la justice o

Aesin statud, s ont signe des procuration

Ministére de I'Habitat:
Un coup pour rien

UNI" cellule au ministére de
["Hisbitat et de ln Politique de la ville o
G1é erdde en mars 2015, Elle est busde
au sein de inspection générale que
chapeaute Amina Bouktab, «Cest un
dossier extrémement important pour
nous, Nous le suivons, Mals nous le
sutvons du point de vue de ce gque
nous pouvons fire, Nous n'avons pas
prise sur la justice. Et nous n'avons
pas les prérogatives du ministére de
I"Intéricur pour aller déloger des gens.
Nous ne fhisons que de |'assistance,
de orfentation et de la médintiony,
reconnuit Nabil Benabdellah, mi-
nistre de ' Habiwt et de la Politique
de In ville: Quel est le nombre de cas
traités & ce jour? Malgré nos appels
insistants, I'inspectrice génémle et son
nejoint, Zakarin Rachidi, sont restés
injolgnables, Qu'en serat-il des vie-
times de spolintion de biens immo-
billers? De son ¢O, le ministre de
la Justice et des Libertés, Mustapha
Ramid, n'a pas donné suite i notre
demande d'information. J

A leurs prochesy, déelure Me Messaoud
Leghlimi gui platde dans plusicurs pro
cos, Un cos inquidte Tn partie civile: un
terrmin & Dar Bounzza a été eédé fin
octobre 2014 pour 4.8 millions de DH
Notre source compte déposer plainte
contre le conservateur foneier de Noun
ceur, Lhstolre est loin d'¢re close | J

Faleal FAQUIHI
-

Pour réagir 4 cet article:
courrier@leconomiste com




o -

|
=

[

|

ENQUETE

|

L'ECONOMISTE

Spoliation de biens immobiliers

«Il faut en faire une affaire d’Etaty

* Une loi se¢lérate qui encou-
rage le vol

* Le PJD dépose un amende-
ment au Parlement

-

«J AL pris pour lo premiere loly
conmuissance des aftares de spolintion im
mobilicre en 2007, Depuis cette date, )'n
Gl yollicitde par plusieurs vichimes ef des
représentants de o socidté civiles, déclare
Nezha El Ouafi, parlementaire du Parti
justice et développement (FID-majonitd)
1S, elle invite des victimes i
fn Clhinmbre des représentants, Mustapha
e, en san qualitd de chel du parguet of
de ministre de b Justice ¢ des Libertés, o

Le S man

Gl nterpelle sur des dossiers de spoliation
immobiliere comme celui de Romandie
Pare, 118"y st montre asensible au meéme
ttre que son collegue de I Habitas, mp-
porte Felue. Jusgue-la ren d anormal (voir
encadre: «Un coup pour riens p, 25). Mals
voul que le nom de Nezhn El Ounfi est
aite, le 9 mars 2015, en pleine nudience

DOS WLLAMN M
DENFANTY

ETRE MON PARRAI

Une poldmique ext née
YUE xan nom, La par
lementaire Nezha K1
Quafi (I JD) a xensibis
lixd lex ministrey de la
Justice ef de I'Habitat
vir la sitwation dey
spodiés, Elle veut gque
o¢ probleme devienne
whine affwire d'Ftats
(Ph. Privie)

pour gue des victimes puissent contester
une modification ilhicite nsente dang leuns
titres foncters, oC est unique au monde!»,
sYindigne PAssocintion justice et droit au
Muroe (voir pages 24 & 25)

[article 2 du code des droits réels (im
matriculation foncidre) est trés eritiqué
Wl proprctaire perd son droit d'ester en
Justice meéme lomsaqu une tadiation ou une
INSCAPHON ont ¢ oprees sur L base d'un
Aol ou d un Taux (volr tlustration)! La ver
ston metuelle de T lor engendre une grave
Inseeunte jundigues, estime Me Messaoud

Le faux est trés employé par les spoliateurs

Nature de Minlraction 2007 2008
 Faux en éeriture publique ou suthentigue 206 306
¢ Faux en éeriture privée on de commerce 877 a1
» Controfagon dos sceaux de 1"Etat et des timbres 16 27
* Faux de documents administranifs et certilicats 1916 1 .887

2009 2010 2011
257 302 251
442 492 q
14 Ao 27

| .B48 2019 1.779

Vi xa gravird, le fuux er usage de foaux a droit & sa propre rubrigue dany ley statistiques du ministére de la Justice et dey Libertdy,
De 2007 4 2001, Uon compte priy de 14,000 affuires judiciaires Hdes au faux, Le ple a été envegixied en 2000, A valewr ajourd hul,

noux w'en connaissons pax la raison

[ de Paffire Brissot, Des avocats de I dé
fense, Abdelkbir Tabih of Mohamed Ka.
ram (étquetés USEP), y soutiennent que
wles conditions d'un proces équitables ne
Sont pas réunies» & couse du travail de lo
parlementaire, Celle-cf réagit contre ses
detractenns Vi un communigque le 13 mars
dernier: «le connamis parfiitement les prérm
gatves qunccorde o Constitution aux ¢lus
de e nntons. Quant aux accuses Musta-
pha Him, Kacemn Laghdaieh et Lot Ben-
zakour, s comparaitront le 9 septembre
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OU MA MARRAIN

Laghlimi, Interpellé le 22 juillet 2014 par
[ Chambre des représentants, le ministre
de lo Justice et des Libertés evoue |'exiy
tence de «bandes spécinliséesn, Non sans
exhorter les propriétaires d'un bien imma.
triculé wde consulter n Conservation fon-
CIere une 1ois tous les 4 ans pour préserver
leur droits! Faisant office de «code des
droits réelsn en matiére foneiére, [ loi jove
pulssamment en faveur des spolisteurs et
de leurs comphices, Un an aprés, Nezha

Petite lumiére dans 'opacité

LA mujorite des necusés poursuivis dans des affaires de spoliation de biens
immobiliers (lmmatriculés de surcroit) sont en détention préventive. Ce qui signifie
GUion o estime que ces dossiers sont sullisamment graves pour prendre une telle
mesure, Cette exigence de procddure peut venir de plusieurs fuits: rupture des Hens
mafieux, action diplomatique, enquéte journalistique dgoureuse, souct d'un magis-
trat instructeur de eréer un point de non-retour fice i de supposées pressions qui
pourraient venir des milicux judicinires, Tout cect montre que, contrairement A ¢e
que dit la Vox populi (et fort heureusement!), ln magistrature en tant que corps n'est

Avec 100 dichams par mols, devenez parrain ou marraine 508
ot aldez un enfant & construire son avenir

f

AMartd 8 L sonnormnis g oonm o oMt ol s

pas toujours du coté des spolintours. J

prochan a la Cour d'appel de Casablanca.
Membre de "assemblée parlementaire du
Consetl de I'Earope, In jeune élue assure
que «de plus en plus de nos concitoyens
vivant aux Etats-Unisn se déclarent vic
times, «Vu son ampleur, la lutte contre la
spoliation immobiliére dolt devenir une al-
faire d'Etat et non pas celle d'un parti po-
Htigques, Sur le terrin juridique, la batnlle
demeure décisive, Mats elle s¢ joue nussi
sur le terrain Iégislatif,

En effet, une loi publiée au Bulletin of-
ficiel du 22 novembre 2011 contient une
disposition qualifide de «scandaleusen,
Aucdelt de 4 ans, il y o preseription des
fits, Ce délai est aridiculement courty

Vendredi 31 Juillet 2015

EL Ouatl et son groupe parlementaire
(PID-majorité) déposent un amendement
pour changer ln lol 3908, La proposition
remise lundt 27 juillet 2015 devrait ¢tre
examinde par la Commission justice, 1¢-
gislation et droits de 'homme, Si celle-
o) Padopte, un propri¢taire spolié aura le
droit de porter plainte « compter de la
date de découverte du dol ou du fauxn
I ne sern done plus tenu par le délan de
4 uny

Falgal FAQUIHI
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